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 چکیده

های اساسی در توسعه پایدار و عدالت اجتماعی است. امروزه دسترسی عادلانه به زمین و استفاده بهینه از آن یکی از مولفه

در اجتماعی تغییر کیفی پیدا کرده و  -مفهوم زمین و فضاهای شهری هم به لحاظ طبیعی و کالبدی و هم به لحاظ اقتصادی

هدف پژوهش حاضر بررسی و ارزیابی وضعیت  .تر شده استنتیجه ابعاد و اهداف کاربری اراضی شهری نیز بسیار وسیع و غنی

باشد. روش پژوهش کیفی و های کمی و کیفی و پایداری و تقویت کاربری مسکونی میکاربری اراضی شهری با توجه به دیدگاه

گردد. جامعه آماری پژوهش های کاربردی محسوب میش از حیث هدف، جز پژوهشی بررسی اسنادی است. این پژوهبه شیوه

 از هدف به توجه با ها،داده یگردآور ابزارحاضر منابع مکتوب موجود در خصوص کتابخوانی، مطالعه و تحقیقات درسی است. 

های پژوهش باشد. یافتهمی نهیزم نیا در مرتبط اسناد و هاکتاب مقالات، لیتحل و یخوان متن آن، نوع و اطلاعات یگردآور

مکانی  -دهی فضاییباشد و ارزیابی و سامانریزی شهری میریزی کاربری اراضی، هسته اصلی برنامهنشان داد که اصول برنامه

یداری طور ویژه پاباشد. بهترین و تاثیرگذارترین محورهای توسعه پایدار شهری میها و عملکردهای شهری، یکی از مهمکاربری

 نماید.ترین کاربری شهری، نقشی اساسی را در توسعه پایدار شهری ایفا میعنوان مهمکاربری مسکونی به

 .داریتوسعه پا هینظر ،یفیو ک یکم یها دگاهید ،یاراض یکاربر یزیر برنامه ،یاراض یکاربرهای کلیدی: اژهو
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 مقدمه

منظور استفاده بهینه از فضاهای شهری ترین کارکردها بهمکانی آن یکی از مهم -کاربری اراضی شهری و چگونگی توزیع فضایی

های کمی و باشد. نظر به این اهمیت در این مقاله به بررسی و ارزیابی وضعیت کاربری اراضی شهری با توجه به دیدگاهمی

کنیم جهان اقدام شده است. جهانی که امروزه ما در آن زندگی میکاربری مسکونی  و پایداریکیفی مطروحه در این زمینه 

هایی است که از روابط ناموزون ی آن دوری از محیط طبیعی و پذیرش ناخواسته عدم تعادلشهری است که متأسفانه نتیجه

ر انعکاسی از مجموعه عوامل اجتماعی (. مسلماً از آنجا که فعالیت شه1۳۷5گیرد )فرید، ها و فضای شهری نشأت میانسان

ی به هم پیوسته در یک قلمرو جغرافیایی است لزوماً تغییرات ظاهری بافت شهری و رشد آن در تبعیت از اقتصادی یک جامعه

گیری سیاست شهری، رفاه اجتماعی و بهبود زندگی انسان شکل خواهد های تصمیمخصوص مکانیزمی عوامل؛ بهمجموعه

گیری.های جدید در راستای عوامل فوق تحقق خواهد یافت. در این میان چگونگی کاربری اراضی در پیوستگی با  گرفت و شکل

روند تاریخ تحول شهر و تغییرات فضای ساخته شده با کالبد شهر، از عواملی هستند که شهر منظر و سیمای خود را طی زمان 

شهرنشینی پدیده جهانی قرن حاضر است و بیش از نیمی از جمعیت جهان  (.1۳۷۲آورد )شالین، دست میها بهدر ارتباط با آن

، در کشورهای در حال ۲۰۳۰تا  ۲۰۰۰های بینی شده است جمعیت شهری بین سالکنند. پیشدر مناطق شهری زندگی می

عمده به همراه خواهد هایی توسعه، به دو برابر افزایش یابد. این تحول سریع جمعیتی برای شهرها دشوار خواهد بود و چالش

ای مشکل ساز در برنامه توسعه کاربری زمین شهری به پدیدهطور کلی، از نیمه دوم قرن بیستم بر اثر شهرنشینی بیداشت. به

های اساسی در توسعه کشورهای در حال توسعه تبدیل شده است. دسترسی عادلانه به زمین و استفاده بهینه از آن از مؤلفه

های مناسب بر اساس اصول توسعه پایدار انجام ریزی کاربری اراضی شهری، در صورتی که توسط سیاستنامهپایدار است. بر

ریزی کاربری اراضی شهری در واقع برنامه  (.1۳۹4نژاد، کاشفی دوست و حاجی)ها کمک کند تواند به رفع این چالشگیرد می

بخشد و این مقوله هسته ها و نیازهای جامعه شهری سامان میستههایی است که محیط انسانی را مطابق خوامجموعه فعالیت

های کاربری اراضی هایی در ویژگیدهد. امروزه بر اثر شهرنشینی بدون برنامه نابسامانیریزی شهری را تشکیل میاصلی برنامه

شهری از اهمیت بالایی  وجود آمده است لذا جهت ارتقاء کیفی شهرنشینی، ساماندهی کاربری اراضیزمین در شهرها به

ای کاربری اراضی شهری جزو مفاهیم پایه در دانش شهرسازی است و اهمیت آن به گونه (.1۳۸5برخوردار است )سیف الدینی، 

ریزی کاربری (. برنامه1۳۸۶دلیر و ملکی، زاده حسیندانند )ریزی شهری مینظران آن را مساوی برنامهاست که برخی از صاحب

( 1۳۸۲ها و نیازهای جامعه شهری است )سعیدنیا، های شهری بر اساس خواستساماندهی مکانی فضایی فعالیت اراضی شهری،

های کشاورزی، رویه جمعیت، نابودی زمینامروزه شهرهای ایران با مشکلات زیادی مانند گسترش فضایی زیاد و افزایش بی

های مختلف آن ارتباط گریبان بوده که همگی با زمین و کاربریهای زیست محیطی دست به کمبود خدمات زیربنایی و آلودگی

ریزی کاربری زمین است که همراه با ریزی شهری برنامه(. بنابراین یکی از محورهای اصلی برنامه1۳۸۲دارد )شکویی، 

تی آن را مشخص ریزی شبکه ارتباطی، فضای سبز و باز، تأسیسات و غیره استخوان بندی اصلی شهر و نحوه توسعه آبرنامه

ریزی کاربری اراضی نه تنها نقض اساسی در کیفیت و کارایی برنامه جامع شهری خواهد کند. نحوه رویکرد و چگونگی برنامهمی

ریزی کند. بدیهی است موضوع اصلی در برنامهها را تعیین میها، خدمات و سهم سرانهداشت، بلکه اساس نظام توزیع فعالیت

ها با یکدیگر است که به عنوان برآورد نیازهای های مختلف و هماهنگ کردن آنه تخصیص زمین به کاربریکاربری اراضی، نحو

باشد. می« علم تقسیم زمین و مکان برای کاربردها و مصارف مختلف زندگی»ریزی کاربری اراضی گردد. برنامهفضایی تلقی می

است. در واقع « های انساننظور بهینه سازی الگوی توزیع فعالیتمدیریت خردمندانه فضا به م»برنامه ریزی کاربری زمین 

طوری که چاپین هسته اصلی برنامه ریزی دهد بهریزی کاربری زمین را ساماندهی فضا و فعالیت در شهر هدف قرار میبرنامه

کارگیری زمین، امه ریزی بههای برنکاربری زمین را هدایت تغییرات کاربری زمین دانسته است و معتقد است هدف همه فعالیت
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نظارت و هدایت مداوم تغییرات و تلاش برای تأثیرگذاری بر جهت تغییرات استفاده از زمین است؛ بنابراین، هدایت تغییرات 

زاده و قاسمی های تغییر موجود در محیط است )ابراهیمکاربری زمین مستیزی شناسایی و تحلیل محیط پیرامون و محرک

 .(1۳۹۶قاسموند، 

ریزی کاربری زمین ریزی کاربری زمین نقش مهمی در دستیابی به اهداف توسعه پایدار دارد. هدف نهایی برنامهدر واقع برنامه

نیز ایجاد نوعی تعادل اکولوژیک و عدالت اجتماعی در روند توسعه و عمران شهر است. زمین عنصر اساسی در توسعه و گسترش 

(. بنابراین به 1۳۹۶ ،ها نقش بسزایی در پایداری شهری دارد )امان پور و همکارانکاربریشهرهاست بنابراین کمیت و کیفیت 

ریزی بلندمدت نیاز به مدل سازی تغییرات کاربری اراضی و های طبیعی و انسان ساخت و برنامهمنظور مدیریت بهتر اکوسیستم

جایی که روند سریع (. از آن1۳۹۷)فلاحتکار و همکاران، بینی سازگاری و ناسازگاری تغییرات کاربری اراضی در آینده استپیش

ها را متحول کرده و این توسعه منجر به از بین رفتن این تغییرات باعث تغییرات چشمگیری در کره زمین شده و سطح کاربری

را بررسی کنند و از  ریزان را بر آن داشته تا با مطالعه بر روی اراضی علت این تغییراتمحیط زیست طبیعی شده است برنامه

 (.1۳۹۷نتایج به دست آمده برای شناخت راهکارهای مبارزه با این تغییرات مخرب بهره برند )کیانی و ابراهیمی، 

 نظری مبانی

 زیست سازی متعادل و هاکاربری مناسب توزیع فضایی، الگوهای بخشی کیفیت دنبال به شهری اراضی کاربری ریزیبرنامه

 ریزانبرنامه و مدیریت مهم اهداف از یکی. است شهری توسعه و رشد فرایند در خدمات توزیع در عدالت برقراری و محیطی

 تحولات با ارتباط در مهم این که. است بوده پایدار شهری محیط ایجاد و عمومی فضاهای بازتولید اخیر هایدهه در شهری

 برنامه با کشور هر در اقتصادی اجتماعی امور عمده حتی. دارد قرار شهری مدیریت و اراضی کاربری نظام کارکردی ساختاری

 تأثیرگذارترین و شهری ریزیبرنامه اصلی هسته اراضی، کاربری ریزیبرنامه اصولاً. است مرتبط شهری اراضی کاربری ریزی

 هاخواسته اساس بر هافعالیت فضایی و مکانی ساماندهی شهری اراضی کاربری ریزیبرنامه. است شهری پایدار توسعه محورهای

 کاربری. است شده شهری زمین کاربری تغییرات به ایویژه توجه راستا این در و است تغییر حال در شهری جامعه نیازهای و

 هم و مادی نیازهای هم بتواند که است فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، هایفعالیت تمام شامل پایدار توسعه دیدگاه از زمین

 از یکی شهری زمین کاربری بخش اما. سازد برآورده آینده و حال زمان در را مردم روانی و فرهنگی اجتماعی، نیازهای

 به هاکاربری هایسرانه تا شده موجب غفلت این. است شده واقع غفلت مورد ایران شهری هایطرح در که است هاییبخش

 از استفاده اجتماعی و اقتصادی حقوقی، ابعاد و ایبرنامه نیازهای پاسخگوی نتوانند تنهایی به کارکردی کالبدی ویژگی دلیل

 با شهری ناپایداری و مدیریت روند این با که. نکنند پیدا تحقق مصوّب هایکاربری موارد بیشتر در و باشند فضا و زمین

 مدیریت و اقتصادی پویایی راستای در شهری هایکاربری مکانی -فضایی ساماندهی بنابراین شد خواهد مواجه هاییچالش

 در جرم هایکانون گیریشکل از پیشگیری و هاکاربری میان در ناسازگاری کاهش در اساسی نقش زیرا است؛ الزامی شهری

 دارای و آورده پدید را شهر اصلی هویت و اشغال را شهر سطح درصد ۶۰ تا 4۰ مسکونی نواحی دلیل همین به. دارند شهر

 از و بوده شهری کیفی و کمی کاربری ترینمهم و اصلی عنصر مسکن گفت باید رو این از. است شده خاص حساسیت با مقررات

 هاکاربری ناسازگاری و سازگاری کیفیت دادن نشان و شهری اراضی کاربری وضعیت ارزیابی اصولا. است جامعه هایواقعیت

 زمینه و بوده شهری شتابان و سریع رشد فرایند از هاکاربری اثرگذاری و اثرپذیری دلیل به پیچیدگی این. است پیچیده قدری

 و شهرسازی در بنابراین است، شده شهرها پیرامونی و مرکزی هایبافت در شهری زندگی کیفیت نزول و ناکارآمدی ساز

 در توجه قابل ماموریت و مهم اصل یک شهری هایکاربری قرارگیری چگونگی و کیفیت ارزیابی و بررسی شهری ریزیبرنامه

 منفی یا مثبت اثرگذاری نظر از هاکاربری وضعیت تحلیل و شناخت با مهم این. است شهرسازی و شهری علوم محققان نزد
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 کاربری خصوص در هاکاربری همجواری و سازگاری ارزیابی و سنجش بنابراین. است میسر شهری پایداری به رسیدن برای

 .نماید کمک شهری توسعه و رشد ناکارآمدی و شهری زمین ریزیبرنامه هایچالش کاهش به تواندمی مسکونی

 یراهبردها تا است گرفته قرار یشهر زانیربرنامه توجه مورد یشهر یاراض شیآما نام به یدیجد کردیرو ریاخ دهه چند در

. نندیبب تدارک نانیشهرنش یازهاین یمبنا بر یشهر یاراض مناسب عیتوز و یریگبهره تیفیک مورد در را یاصلاح و ییاجرا

 بهره یبرا مؤثر ییالگو را ندیفرا نیا که شودیم دنبال یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه نظام در یکاربرد ییهادگاهید نیبنابرا

 یکاربر به توجه ندیفرا نیا در. داندیم هایکاربر ییفضا یسامانده و یابی مکان هدف با شهر یاراض از محافظت و یبردار

 یاقتصاد ییایپو و یسرزندگ جادیا یبرا تناسبات تیرعا و هاآن یمنطق استقرار از خاطر نانیاطم منظور به یشهر یاراض

 مورد لیتحل یبرا را یخاص یهامدل و ارهایمع توانیم یشهر یهایکاربر یابیارز در نیبنابرا. است یضرور شهر در یاجتماع

 یشهر یازهاین با یاراض مشخصات مطابقت زانیم به که یسازگار نظر از یاراض تناسب یابیارز مدل جمله از قرارداد؛ توجه

 یبررس مورد را یاقتصاد -یاجتماع یهاتیفعال و یرساختیز ییفضا تعاملات که یاراض یکاربر تیمطلوب مدل ای و پردازدیم

 یابیارز در است شده توجه یفیک و یکم ینظر انیبن دو به یشهر یاراض یکاربر یابیارز و سنجش در نیهمچن. دهدیم قرار

 و اقدامات اهداف، ت،یظرف و تیمطلوب ،یسازگار ،یوابستگ ،یزیر برنامه موازنه ،یاجتماع یسودمند: چون ییهامؤلفه یفیک

 به توجه با گریکدی کنار در هایکاربر نه،یبه یهاسیماتر و ارهایمع قیطر از یابیارز کیتکن در. رندیگیم قرار مدنظر رهیغ

 اطلاعات یآور جمع از پس ها،یکاربر نهیبه استقرار شهر، سطح در هایکاربر انواع تیمطلوب و تیظرف ،یسازگار ،یوابستگ

 شهر سطح در گریکدی کنار در هایکاربر استقرار یچگونگ به ییهاسیماتر از استفاده با ،یشهر نیزم یهایکاربر موجود وضع

 اشاره فضا و مکان ت،یفعال اشتراک از حاصل یفضا کی در روابط نیب یمنطق ارتباط کی وجود به یسازگار مفهوم. پردازدیم

 با. است یسازگار سیماتر اساس بر هایکاربر مناسب یهمجوار ،یشهر یاراض یکاربر یزیر برنامه یاصل اهداف از یکی. دارد

 و است یالزام یامر یمسکون یکاربر با یشهر یاراض یکاربر تیسنخ و تناسب داریپا توسعه یطیمح ستیز اصول به توجه

 جهت یمسکون یکاربر با ناسازگار یهایکاربر فاصله رایز. دارد وجود سالم شهر و هایکاربر یسازگار نیب یدار یمعن رابطه

 به یاراض یکاربر نظام در یمختلف یدگاهوهاید نیبنابرا. دارد یفراوان تیاهم یمسکون طیمح یداریپا و یندگیآلا از یریجلوگ

 یور بهره کردیرو با یاراض یکاربر مورد در هینظر نیاول اما. است بوده مطرح خاص طور به یشهر یاراض یکاربر و عام طور

 1۹۶۰ دهه از بعد و ستمیب قرن در. شد مطرح نوزدهم قرن در یشهر مراکز از یریگ فاصله با نیزم یکاربر انواع و یاقتصاد

 تاکنون. گرفت قرار توجه مورد یشهر یزیر برنامه اتیادب در مهم یدگاهید عنوان به یشهر یاراض یکاربر از استفاده تیفیک

... و نیزم یسامانده ،یمشارکت یزیربرنامه ،یستمیس افتیره ن،یزم اقتصاد ،یانسان یاکولوژ افتیره مانند یمتعدد یهاهینظر

 را یوابستگ و تیظرف ت،یمطلوب ،یسازگار گانه 4 یهاسیماتر که است شده مطرح یشهر  یاراض یکاربر مطالعات با رابطه در

 سمیمدرن ،ییگرافرهنگ ،ییکارکردگرا ،یشهر نیزم یکاربر و یاقتصاد -یاجتماع هینظر مانند ییهاهینظر اما. کنندیم هیتوج

 خلاصه طور به که شد داده صیتشخ دیمف و مرتبط یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه و یشهر داریپا توسعه سم،یمدرن پست و

 . است شده نییتب

 نیزم به توجه و یاجتماع بعد در یعموم تیمالک و منافع هینظر نیا در :یشهر نیزم یکاربر و یاقتصاد یاجتماع هینظر

 از گرید عبارت به. است دیتأک مورد شهروندان یزندگ تیفیک یبخش تیمطلوب و ییکارا شیافزا یبرا یاقتصاد بعد از مسکن و

 یاقتصاد ابیکم یکالا کی عنوان به مسکن و نیزم گر،ید یسو از و شود یخصوص منافع یقربان دینبا یشهر یاراض سو کی

 . ردیگ قرار یزیربرنامه و کنترل تحت دیبا
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 یهاسرانه بر و داندیم یشهر ییکارا تیتقو و سهولت یبرا یابزار را یشهر یاراض یکاربر دگاهید نیا :ییکارکردگرا دگاهید

 ندیفرا هدفمند نظارت و تیهدا یشهر یاراض یکاربر در هینظر نیا از استفاده. کندیم دیتأک یشهر یزیربرنامه در نیزم

 . است بوده یشهر توسعه

 و یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه در یاجتماع -یفرهنگ یهاشاخص تقدم بر دگاهید نیا در :ییگرافرهنگ دگاهید

 . شودیم دیتأک شهر ییبایز در موثر یهایکاربر

 و فرهنگ مکان، ت،یموقع به توجه بدون خاص یعملکردها براساس یشهر یبند منطقه ریاخ یهادهه در :سمیمدرن دگاهید

 بلندمرتبه و یعمود توسعه با زین ییگرا فن و است افتهی تحقق یشهر مراتب سلسله اساس بر و آزاد و یعمود یهاتراکم سنت

 . است بوده تیاهم با و یجد موضوع هینظر نیا اهداف تحقق یبرا یشهر یاراض یکاربر ن،یبنابرا. است داشته تبلور یساز

 و یشهر توسعه یهابرنامه ،یمشارکت یندیفرا در و دیجد و میقد عناصر از یقیتلف دگاهید نیا در :سمیمدرن پست دگاهید

 . است توجه مورد یشهر یاراض یکاربر موضوع

 مورد ندهیآ و حال در یحداکثر و نهیبه استفاده قیطر از نیزم یکاربر موضوع دگاهید نیا در :یشهر داریپا توسعه دگاهید

 یهاتیظرف کاهش ،یاهیناح و یشهر طیمح یآلودگ از یریجلوگ مانند یموضوعات دگاهید نیا در نیهمچن. است توجه

 لحاظ به شهر ،یکردیرو نیچن با. است مطرح یزیربرنامه کردیرو با شهر در هاافتیباز از تیحما ،یعیطب طیمح یدیتول

 داریپا توسعه منظر از و بود خواهد یبرابر یدارا یاقتصاد و یاجتماع نظر از و انسجام و یفشردگ یدارا ییفضا و یکالبد

 . رودیم شمار به مهم دستاورد کی یشهر

 یسامانده و تیهدا شهر، در نیزم مصرف نوع کردن یشخص بر دگاهید نیا :یشهر یاراض یکاربر یزیر برنامه دگاهید

 یاراض یکاربر یزیربرنامه در. دارد دیتأک یشهر یهاستمیس و گریکدی با هاآن انطباق یچگونگ و هاساخت نییتع شهر، ییفضا

 و انطباق در شهر در مختلف یها.تیفعال یابیمکان و مشخص یعلم صورت به یشهر یاراض یالگوها تا شودیم تلاش یشهر

 یاراض یکاربر یزیربرنامه با را یشهر یزیربرنامه توانیم باور نیا با. رندیگ قرار یشهر یهاستمیس و گریکدی با یهماهنگ

 (.14۰۰ رزاد،یش و ورلهیپ) دانست جهت هم یشهر داریپا توسعه و یشهر

 یشهر یزیربرنامه یهاهینظر و هادگاهید در تحول ریس

 ژهیوبه و یجهان دوم جنگ از شیپ کشورها، از یاریبس در انددهینام زین شهر ییفضا یزیربرنامه را آن که یشهر یزیربرنامه

 یتینارضا به پاسخ در و یلادیم ستمیب سده آغاز در دیبا را یزیربرنامه کاربست و حرفه شهیر اما است داشته سابقه آن از پس

 بد طیشرا در که آن جز و یاسیس فساد در بازار، به یشهر یهایدگرگون( کنترل) مهار سازوکار سپردن جینتا از گسترده

 یزیربرنامه(. 1۳۸۷ دانشپور، یعبد) نمود جو و جست داشت جلوه رشد روبه یصنعت یشهرها یکالبد و یاقتصاد ،یاجتماع

 فردا، کتاب: دارد همراه به خود با را یادیبن متن نیچند پاسخ نیا. است ینوزدهم قرن یصنعت شهر به یستمیب قرن یپاسخ

 یشناس ییبایز یعمل یهاهیپا ای هاشهرک و شهرها اصلاح ،1۸۹۸ سال در هوارد ابنزر اثر ،یواقع فرم به زیآم مسالمت یراه

 کننده نییتع دادیرو نیچند مضافاً  ،1۹۰۹ سال در برنهام لیدان کاگویش طرح و ،1۹۰1 سال در نسونیراب چارلز اثر ،یشهر

 باغشهر نینخست لچورت، احداث بود؛ باشهریز جنبش آغاز نقطه که 1۸۹۳ سال به کاگویش در ایکلمب شگاهینما رینظ گرید

 (. 1۳۸۷ دمن،یفر) 1۹۰۹ در یس. ید واشنگتن در یشهر یزیربرنامه یهاکنفرانس نیاول و ؛1۹۰۳ در یسیانگل
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. بودند اهداف متخصص ای لگریتحل زانیربرنامه آن در که کردیم فرض را ثابت نسبتاً جهان کی یزیربرنامه یمیقد دگاهید

 از یاسیس سازان میتصم به را آن یموثر طوربه توانندیم و دارند یدسترس ندهیآ مورد در مناسب دانش به کهیکسان یعنی

 نیا در یزیربرنامه. است استمدارانیس عهده بر دگاهید نیا در یضمن یهاارزش انیب. دهند انتقال شده نوشته اسناد قیطر

 و یشهر یزیر برنامه(. ۲۰11 دمن،یفر) شودیم ریتفس یعموم قلمرو در ارزش از رها و یفن تیفعال کی عنوان به دگاهید

 نگرش فاقد داشتند عهده بر را امور نیا که یآنان رایز است بوده یاریبس یهایکاست یدارا گذشته یهادوره در مسکن احداث

 و یاصل امور نفسه یف ،یاجتماع یهاتیواقع مامفورد نظر به بنا(. 1۳۸۷ مامفورد،) بودند شهر یاجتماع یکارکردها از روشن

 یازهاین خدمت در ستیبایم آن شد و آمد و یارتباط خطوط شیبازارها و عیصنا شهر، یکیزیف سازمان و هستند یاساس

 . رندیگ قرار یاجتماع

 به کردیرو دیجد هزاره آغاز از قبل دهه کی از که داردیم اظهار ارتباط نیهم در آونا روبوسا از نقل به( 1۳۸5) پور یحاج

 نییپا به بالا یسنت نگرش و یقبل تجارب از آموختن است؛ کرده تجربه را خود میپارادا در یمهم یدگرگون( یشهر) توسعه

 از رییتغ بالاست؛ به نییپا کردیرو آن و بوده گذشته از متفاوت یافتیره بر یمتک یادیز حد تا که دهدیم دست به را ییالگو

 ،یساز تیظرف به موجود منابع به یوابستگ از ند،یفرا بر تمرکز به( محصول) جهینت بر دیتاک از ،یمشارکت به یزیتجو نگاه کی

 به یاریهم و مساعدت از و یمدن جامعه ابتکارات بر دیتاک با مسئله حل یهاوهیش به محور دولت یهاحلراه به توجه از

 جامعه و یمحل اجتماعات مردم، نقش بر نیادیبن دیتاک که ییالگو. است توسعه دیجد یالگو نیا یهایژگیو یواقع مشارکت

 یاهینظر یدسینااقل یزیربرنامه. آوردیم انیم به سخن یدسینااقل یزیربرنامه از من دیفر جان ارتباط، نیهم در. دارد یمدن

 از یاتازه درک بر هینظر نیا یعقلان محض یهانظم از آن دنیرهان و یمهندس یهامدل از یزیربرنامه استقلال راه در است

 دمن،یفر) سازد مجزا یزیربرنامه یدسیاقل وهیش از را خود دو، نیا از یدیجد فیتعر با خواهدیم و است استوار فضا و زمان

1۳۷۹.) 

  یشهر نیزم یکاربر یزیربرنامه در مهم یکردهایرو

 مورد در اجتماع کی مقاصد کننده انیب تنها نه که است نیزم یکاربر یزیربرنامه یشهر یزیربرنامه یعمل و یاصل هسته

 و ریب نظر از(. 1۳۸1 ،ینیالد فیس) است یشهر توسعه به دادن جهت یبرا ییراهنما بلکه باشدیم نیزم از استفاده یچگونگ

 نز،یگیه و رییب) ردیگ انجام دیبا یتیفعال چه نیزم قطعه کی یرو که سازدیم مشخص نیزم یکاربر یزیربرنامه نزیگیه

 : شودیم حیتشر یشهر نیزم یکاربر یزیر برنامه در یهادگاهید لیذ در (.1۳۸1

 : یعقلان -جامع یزیربرنامه( الف

 به که است جامع طرح کار حاصل. ردیگیم قرار لیتحل مورد و یآور جمع شهر مورد در لازم اطلاعات یزیربرنامه گونه نیا در

 معلوم ییاجرا قیدق ضوابط و یلیتفص یهانقشه صورت به ندهیآ و حال در را نیزم یکاربر تیوضع یجزئ و کامل صورت

 که است نگرش نحوه نیا یینها حاصل هاطرح گونه نیا در یکاربر یهاسرانه ابزار از استفاده نحوه(. 1۳۸5 زاده،یمهد) کندیم

 کی به هاتیفعال نیا از کی هر و هستند مشخص تیفعال یدارا کدام هر که یافراد کنند،یم میتقس افراد بر را یشهر جامعه

 انواع برآورد افراد، تعداد برآورد جز ستین یزیچ نیزم یکاربر یزیربرنامه نیبنابرا. دارند ازین نیمع محل در نیزم نیمع مقدار

 (. 1۳۸1 ان،یرضو) هاآن انیم یشهر نیزم عیتوز و تیفعال
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 : یراهبرد -یساختار یزیربرنامه( ب

 جهت در نیزم یکاربر یهااستیس و اهداف است استوار یستمیس نگرش بر که یراهبرد -یساختار یزیربرنامه یالگو در

 نیزم یکاربر نقشه هیته از نیزم یکاربر یزیربرنامه فیوظا و افتهی ارتقاء یاجتماع و یاقتصاد اهداف با یکالبد اهداف قیتلف

 و یعموم رفاه داریپا توسعه نیسرزم شیآما اساس تیفعال ییفضا یسامانده یعنی یراهبرد اهداف سمت به هاسرانه جدول و

 (. 1۳۸5 زاده،یمهد) است شده معطوف یزندگ تیفیک

 : نیزم یکاربر در داریپا توسعه دگاهید( ج

 جزء یشهر نیزم که چرا است، یضرور یامر یشهر داریپا توسعه در ریناپذ دیتجد و یاصل منبع کی عنوان به نیزم به توجه

 است داریپا توسعه یهامؤلفه از یکی آن از نهیبه استفاده و عادلانه یدسترس و شودیم یتلق شهر داریپا توسعه یاصل منابع

 در یول کند،یم نیتأم را حاضر نسل یازهاین که است نیزم از استفاده ینوع ن،یزم داریپا توسعه نیبنابرا(. 1۳۸۰ ،یمیکر)

 نیزم یکاربر یزیربرنامه(. 1۳۸1 همکاران، و یعسگر) دینمایم حفظ ندهیآ نسل یازهاین نیتأم یبرا را هافرصت حال نیع

 طیمح تیفیک و فضا یدهسامان به که است یبعد سه یندیفرا بلکه ستین نیزم از یماد و یدیتول استفاده نحوه نییتع فقط

 ،ییبایز ادراک مثل یانسان یفیک اهداف به دیبایم یعملکرد یازهاین نیتأم بر علاوه فضا، یسامانده نظر نیا از. شودیم مربوط

 -نیزم یکاربر مفهوم معمولاً امروزه ملاحظات نیا خاطر به. دیگو پاسخ زین طیمح به تعلق احساس و ییفضا تیهو احساس

 (.1۳۸5 زاده،یمهد) رودیم کار به نیزم یکاربر یجا به فضا

  جهان در یاراض یکاربر سابقه

 مطرح تیمالک حقوق حفظ و نیزم از استفاده نحوه بر هادولت نظارت منظور به و غرب در ابتدا نیزم یکاربر مفهوم و اصطلاح

 روز به روز مفهوم نیا یمحتوا و ابعاد ،یامنطقه و یشهر یزیربرنامه رشد و ینیشهرنش عیسر گسترش با همراه یول شد،

 لحاظ به جهان شرفتهیپ یهانظام در یشهر نیزم یکاربر امروزه که یاگونه به(. 1۳۷۹ زاده، یمهد) است شده ترعیوس

 مورد در که یاهینظر نیاول(. 1۳۸4 ،یاریز) است کرده دایپ هاطرح همه در یخاص گاهیجا ،یشهر یهانیزم از نهیبه استفاده

 در منفرد التیا عنوان با خود کتاب در یو بود تونن وان نام به یدانشمند توسط د،یگرد ارائه عیوس مفهوم در یاراض یکاربر

 کاملاً  آن اتیخصوص که ینیسرزم در که بود نیا بر فرض. پرداخت آن حیتشر به و کرد مطرح را موضوع نیا 1۸۸۶ سال

 صورت به شهر بسط و گرفت خواهد قرار مرکز در شهر یکانون و یاصل نقطه آل دهیا طیشرا تحت باشد، همگن و کنواختی

 فاصله زانیم و نیزم از استفاده نوع انیم یمیمستق رابطه تونن وان هینظر طبق. ردیپذیم صورت آن برگرد متحدالمرکز ریدوا

 بهره یالگو محصول نقل و حمل عامل تأثیر تحت و شهر مرکز از گرفتن فاصله موازات به که یطوربه دارد؛ وجود شهر مرکز از

 در نخست د،یجد یساز شهر شیدایپ با همراه نیزم یکاربر به یابرنامه کردیرو(. 1۳۷4 بهفروز،)است متفاوت نیزم از یبردار

 جامع یهاکوشش نینخست کایآمر کشور در که بود بعد به ستمیب قرن لیاوا از(. 1۳۸1 ان،یرضو) دیگرد مطرح کایآمر و اروپا

 اولمن، ادوارد س،یهر یچنس ،یمکنز کیرودر برگس، ارنست ت،یهو هومر چون ،یافراد توسط نیزم یکاربر یتئور نییتب در

 مطالعات ریس تکامل در کی هر که شودیم مشخص افراد نیا اتینظر یجیتدر تکامل روند به ینگاه با. شد انجام رهیغ و یریفا

 1۹۶۰ دهه لیاوا از یول داشت یادار و یمهندس ،یحقوق ۀجنب شتریب اقدامات نیا آغاز در. اندداشته یمهم نقش نیزم یکاربر

 و یاسیال) گرفت شکل یجد طور به نیزم یکاربر یزیربرنامه خاص مفهوم در یشهر یاراض از استفاده یچگونگ موضوع

 (. 14۰۰ همکاران،
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  رانیا در یاراض یکاربر سابقه

 نشان یخیتار یهاسکونتگاه و شهرها یایبقا. اندبوده یخاص یزیربرنامه و نظام یدارا ابتدا از ما کشور در هیاول یهاسکونتگاه

 چند هر اند؛بوده نیزم تیریمد یدارا ها.آن ینوع به و است بوده حاکم یخاص نیقوان و نظم ن،یزم از استفاده در که دهدیم

 گفت دیبا م،یکن یبررس یعلم اصول یمبنا بر و عنوان نیهم با را یاراض یکاربر سابقه اگر. اندشدهینم دهینام یاراض یکاربر

(. 1۳۷۶ ،یهاشم) شودیم یشهر جامع یهاطرح نیاول هیته زمان به مربوط عمدتاً  و کم اریبس رانیا در مطالعات نیا قدمت که

 یهاطرح عنوان به شتریب 1۳4۰ دهه یهاسال حدود تا دیگرد شروع 1۳۰۰ دهه لیاوا از رانیا در که یشهرساز یهاطرح

 به که هاطرح نیا(. 1۳۸۷ رهنما،) است شده شروع آن از پس جامع یهاطرح نیاول و بود مطرح یساز ساختمان و یگذربند

 دیپد را یبزرگ یختگیگس هم از کبارهی به رانیا یسنت و یبوم یمعمار در بود گرفته شکل رانیا در یغرب یالگوها از یرویپ

 لیتحص و متخصصان توسط اغلب و گانهیب یهاروش به یاتکا با تنها و رانیا یفرهنگ یهاپشتوانه از یریگبهره بدون و آورد

 و شده شهرها در یتند یهاالعمل عکس بروز موجب ابتدا در یشهر لیمسا با ییارویرو نحوه که شد جادیا کشور یهاکرده

 طرح نیترمهم دیشا(. 1۳۸۳ ،یدهاقان زاده یمشهد) کرد نابود را رانیا یخیتار و یبوم یمعمار ارزشمند یهابافت از یاریبس

 ادیبن توسط که است رانیا شمال زیخ زلزله مناطق در یاراض یکاربر یزیربرنامه به مربوط رانیا در یشهر نیزم یکاربر

 یهایژگیو گرفتن نظر در بر علاوه طرح نیا. شد هیته 1۳۷۰ دهه لیاوا در یخارج و یداخل مشاوران کمک به و مسکن

 نسبتاً یهاطرح از یکی گفت توانیم و داشته توجه مناطق نیا یعیطب یهایژگیو به زیخ زلزله یشهرها یاقتصاد ،یاجتماع

 (.1۳۷۷ ،ینیبحر) است شده هیته رودبار و لوشان لیمنج یشهرها یبرا که بوده رانیا در موفق

 پیشینه تحقیق

 جهینت نیا به درچه شهر یاراض یکاربر یزیربرنامه بر یلیتحل عنوان با خود ارشد یکارشناس نامه انیپا در( 1۳۸1) یبرات

 است یحال در نیا است یکشاورز یاراض رفتن ساز و ساخت ریز از یناش شهر، هیرویب رشد و یکیزیف گسترش که است دهیرس

 یهایژگیو گرفتن نظر در بدون و یمنطق ریغ شهر نیا یهاد طرح در یشهر یاراض یکاربر یشنهادیپ سطوح از یاریبس که

  .است شده برآورد درچه شهر بر حاکم یفرهنگ

 که است دهیرس جهینت نیا به اسلامشهر یشهر یاراض یکاربر عنوان با خود ارشد یکارشناس نامه انیپا در( 1۳۸۶) یمحمد

 حال نیع در دارد قرار تیوضع نیبدتر در سرانه لحاظ از و است نامطلوب اریبس شهر سطح در خدمات و اهکاربری تیوضع

 . شودیم مشاهده هایکاربر انواع نیب یدیشد یناسازگار و باشدیم نامناسب شهر سطح در هایکاربر ییفضا پراکنش

 ییایجغراف اطلاعات ستمیس از استفاده با یممسن نورآباد شهر یاراض یکاربر یبررس به یامقاله در( 1۳۸۸) همکاران و یضراب

 یکاربر خصوص به مختلف یهایکاربر به نورآباد شهر اطراف باغات و هانیزم اکثر که انددهیرس جهینت نیا به و اندپرداخته

 متعادل و یزیربرنامه ضرورت یشهر عمران و ساز و ساخت و هایکاربر به یبخش تعادل جهت که است شده لیتبد یمسکون

 .ردیبگ قرار توجه مورد دیبا مختلف یهایکاربر یساز

( در پژوهشی تحت عنوان تحلیل و ارزیابی وضعیت کاربری اراضی شهری با تاکید بر 1۳۹۶ابراهیم زاده و قاسمی قاسموند )

لحاظ کمی کاربری مسکونی در شهر پایداری کاربری مسکونی )مورد مطالعه: شهر سامان( به این نتیجه رسیدند که گرچه به

باشد و عدم تعادل فضایی و نابرابری در ی کمبود خدمات شهری امری محسوس میلحاظ کیفسامان سرانه مطلوبی دارد اما به

 باشد.ها در نواحی چهارگانه این شهر مشهود میتوضیع خدمات شهری و کاربری
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پرداخته و های مسکونی در ناحیه هفت مونترال کانادا ای به ارزیابی وضعیت پایداری کاربری( در مقاله۲۰15ویگا و همکاران )

به این نتیجه رسیدند که میزان درآمد خانوار و فاصله از مرکز شهر از جمله متغیرهایی بوده است که نوع استفاده از زمین و 

دهد. در واقع در این تحقیق تاثیر قرار میشدت تحتها را بهکند و سطح فضاهای سبز و سایر کاربریمنابع آن را مشخص می

ش زیادی در چگونگی استفاده از اراضی و رعایت استانداردهای سازگاری کاربری اراضی های اجتماعی نقمشخص شد که گویه

 را دارند.

گیری وضعیت سازگاری در ( در تحقیقی با عنوان روش فرای الگوی ترکیب کاربری اراضی: اندازه۲۰۲1هائوچن و همکاران )

لگوی کاربری اراضی کاملا سازگار را دارد و مناطق شهری و فرعی چین به این نتیجه رسیدند که شهر ژینگ تان یک ا

 اند.پیشنهادهایی را برای شکل شهر پایدار در آینده ارائه داده

 روش تحقیق

ای گردآوری ها و مواد اولیه تحلیل به روش کتابخانهاین تحقیق بر اساس هدف از نوع تحقیقات بنیادی نظری است زیرا داده

نوع توصیفی بوده زیرا به دنبال چگونه بودن و تعریف موضوع و اینکه وضعیت کاربری  شده است. و بر اساس ماهیت و روش از

باشد. و در مجموع روش های کمی و کیفی و پایداری و تقویت کاربری مسکونی چیست، میاراضی شهری با توجه به دیدگاه

ها، با توجه ای است. ابزار گردآوری دادههباشد. روش گردآوری اطلاعات در این تحقیق، روش کتابخانتحلیلی می -تحقیق کیفی

ها و اسناد مرتبط در این زمینه است. مبنا و معیار به هدف از گردآوری اطلاعات و نوع آن، متن خوانی و تحلیل مقالات، کتاب

دلال صورت در تجزیه و تحلیل در این تحقیق، استفاده از استدلال قیاسی و استقرائی  که به کمک تفکر، تعقل، منطق و است

 پذیرد، است.می

 قیتحق یهاافتهی

 مورد یشهر توسعه در اصل کی عنوان به شهیهم و شودیم محسوب بشر یکیزیف طیمح دهنده شکل عناصر نیترمهم از نیزم

 یکاربر موضوع(. 1۳55 آتن، منشور) ردیگیم ریتأث آن از و کندیم تیفعال آن در انسان که است یبستر و ردیگیم قرار توجه

 یزیر برنامه یعمل و یاصل هسته عنوان به را آن یبرخ سو کی از که ییجا تا است یشهر یزیربرنامه یاصل مباحث از یاراض

 ژهیو اهداف یبرا نیزم یریکارگ به یمعنا به یاراض یکاربر مفهوم گرید عبارت به(. 1۳۸1 ،ینیالد فیس) دانندیم یشهر

 روند در یاجتماع عدالت و کیاکولوژ تعادل ینوع جادیا نیزم یکاربر یزیر برنامه یینها هدف واقع در. است انسان توسط

 طیمح به تعلق احساس و ییفضا تیهو احساس ،ییبایز ادراک مثل یانسان یفیک اهداف به دیبا و است شهر عمران و توسعه

 و یینارسا بـه توجـه با. کنندیم فراهم را شهروندان تیرضا و شیآسا نهیزم عوامل نیا تینها در رایز. دیگو پاسخ زین

 ،یعموم شیآسا ،یاجتماع رفاه ،یزندگ تیفیک به مربوط یهاشاخص ریاخ دهه سه دو در یکم یاستانداردها تیمحدود

 در حیصح ریتداب و استیس اتخاذ با نیبنابرا(. 1۳۷۹ زاده، یمهد) شوند گرفته نظر در دیبا یخیتار و یعیطب منابع حفاظت

 همه شامل داریپا توسعه دگاهید از نیزم یکاربر اصطلاح. افتی دست داریپا یشهر توسعه به توانیم یاراض یکاربر با رابطه

 یوقت نیزم عمران و توسعه واقع در. دهدیم انجام نیزم یرو بر انسان که است یفرهنگ و یاجتماع ،یاقتصاد یهاتیفعال

 دیگو پاسخ ندهیآ و حال در مردم یروان و یفرهنگ -یاجتماع یازهاین و یماد یازهاین به بتواند که باشد داریپا تواندیم

 : است شده مطرح یاراض یکاربر داریپا توسعه هیاول اتیخصوص عنوان به ریز شرط سه(. 1۳۸1 ان،یرضو)

. آورد وجودبه یشهر نیزم گوناگون یهایکاربر در یتعادل دیبا عیوس اسیمق در نیزم داریپا توسعه :هایکاربر تنوع. 1

 تیفیک یارتقا باعث( آن جز و یخدمات ،یدیتول ،یمسکون) یشهر توسعه یاراض یکاربر در گوناگون یعملکردها صیتشخ
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 و یطیمح طیشرا بهبود در مهم ینقش عملاً ازین مورد یاجتماع و یکیزیف ارتباط در لیتسه لیدل به و شودیم ستیز طیمح

 (. 1۳۹۰ آباد، نظام یملک و یریمش) کندیم جادیا یطیمح یهایآلودگ کاهش

 قالب در دیبا شوند،یم ینیبشیپ توسعه قابل مناطق عنوان به یشهر یهاطرح در که ییهانیزم: یریپذ انعطاف. 2

 نیا. شوند فیتعر آن جز و نیزم یسازآماده مسکن، توسعه فاضلاب، و آب تیریمد به مربوط یهاطرح لیقب از ییهاپروژه

 را گریکدی از یریرپذیتأث و یرگذاریتأث تیقابل توسعه طرح کل قالب در و باشند برخوردار یخاص یهماهنگ از دیبا هاپروژه

 . باشند داشته

 یشهرها یهاتجربه. باشد برخوردار یقو یاجتماع تیحما از که باشد موفق یشرط تواندیم یزمان توسعه :یکاف تیحما. ۳

 در تواند.یم حد چه تا یعموم مشارکت ن،یزم ۀتوسع ندیفرا در که است داده نشان نیزم یساز آماده یهاطرح و دیجد

 جز و ساخت ،یزیربرنامه ،یطراح ن،یزم انتخاب از اعم) مختلف یهانهیزم در مردم مشارکت هرچند. باشد مؤثر طرح تیموفق

 (.1۳۷۹ زاده، نیام) ابدی شیافزا سونگرهمه و جامع تیهدا با( آن

 : شودیم یابیارز یاراض یکاربر یاجتماع عدالت و یسازگار ت،یظرف مهم شاخص سه یریکارگبه با

 بر در را یشهر یفضاها و هاطیمح که است داریپا توسعه از یاگونه یشهر یداریپا که آنجا از :یاجتماع عدالت شاخص

 شهرها توسعه مطالعات در یاصل عنوان به داریپا توسعه یهاافتیره و اصول که افتی خواهد تحقق یزمان مقوله نیا رد،یگیم

 رفع شهرهاست، در ییفضا عدالت و یاجتماع عدالت یبرقرار مستلزم داریپا توسعه که اصل، نیا رشیپذ. شود گرفته کار به

 یاساس یازهاین به توجه و امکانات، و خدمات نهیبه عیتوز درآمد، کم اقشار یریپذبیآس ،یاقتصاد ،یاجتماع یهاینابرابر

 محقق یزمان شهرها، یداریپا به دنیرس و حرکت(. 1۳۸5 ،یبوچان) دیافزایم داریپا توسعه به نگرش تیاهم به شهروندان،

 و یتیجمع یازهاین با مطابق شهرها یاجتماع و ییفضا یواحدها انیم امکانات و خدمات عیتوز و صیتخص که شد خواهد

 تواندیم یشهر یفضاها در خدمات عیتوز و تیجمع پراکنش یابیارز راستا، نیهم در. ردیگ انجام ییایجغراف یبرابر و مساوات

 و یاجتماع ،یعمران یهابرنامه و هاطرح چارچوب در شهروندان یاساس یازهاین تأمین و یاجتماع عدالت زانیم سنجش در

 (. 1۳۸۹ همکاران، و انیذاکر) باشد مفید یاقتصاد

. است خود همجوار یهایکاربر با یکـاربر هر اتیخصوص بودن هماهنگ یمعنا به شاخص نیا :یسازگار شاخص

 موجب و باشند منطبق گریکدی با تیفعال یهمخوان و تیسنخ نظر از دیبا رندیگیم قرار گریکدی نفوذ حوزه در که ییهایکاربر

 (. 1۳۸۰ ،یافتخار) نشوند گریکدی تیفعال دادن انجام مانع و مزاحمت

 از نظر مورد سطوح با متناسب یکاربر هر تیفعال نوع و نسبت یشهر سطوح به توجه با شاخص نیا در :تیظرف شاخص

 ریمج و زاده میابراه) شودیم یابیارز یکاربر هر تیفعال اسیمق گرفتن نظر در با آن، با متناسب خدمات و شهر ساختار

 (.1۳۸5 ،یاردکان

 یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه

 در کنیل. است منابع یکاربر یمعن به نیزم یکاربر و شده گرفته نظر در منبع کی عنوان به نیزم گسترده یهااسیمق در

 توان یرو شتریب دیتأک کنند یابیارز آن ینیرزمیز منابع ای و خاک یدیتول توان دید از را نیزم نکهیا یجا به ،یشهر اسیمق

 یمعنا به یشهر یاراض یکاربر بحث(. 1۳۸۰ ،یافتخار) است گوناگون یهاتیفعال استقرار جهت نیزم هیرو از استفاده

 یزیر برنامه در یاساس یهابحث از همواره یشهر مختلف یعملکردها و هاتیفعال یبرا یاراض از مطلوب و نهیبه استفاده
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 مواقع از یلیخ در انگلستان جمله از کشورها از یاریبس یشهر اتیادب در که یطور به است بوده یشهرساز و یشهر

 روند با یوستگیپ در یاراض یکاربر یچگونگ(. 1۳۸1 ،یرازان) دانندیم یاراض یکاربر یزیربرنامه یمساو را یشهر یزیربرنامه

 در زمان یط را خود یمایس و منظر شهر، که هستند یعوامل از شهر، کالبد با شده ساخته ییفضا راتییتغ و شهر تحول خیتار

 (. 1۳۷۲ ن،یشال) آوردیم دستبه هاآن با ارتباط

 انسان یفرهنگ و یماد یازهاین رفع یبرا که است افتهی نظام اقدامات سلسله مثابه به یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه واقع در

 یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه که گفت توانیم ای(. 1۳۷۸ ،یاریز) ردیگیم صورت مرتبطند نیزم با ینوع به که

 جوامع یازهاین و هاخواسته مقدور، حد در و بخشدیم سامان را مصنوع طیمح که است هدفمند یهاتیفعال از یامجموعه

 ییشهرها جادیا ،یشهر یزیر برنامه یاصل هدف که جاآن از (.1۳۸۷ ،یپورمحمد) آوردیم فراهم یاراض از استفاده در را یشهر

 به یازمندین و نیشهرنش تیجمع شیافزا یپ در و( 1۳۸۰ ،یصادق) سازند فراهم مردم یزندگ یبرا را مطلوب مکان که است

 یشهرها احداث یاصل عوامل از دهد یجا خود در را بزرگ شهرها در شده اضافه تیجمع بتواند که دیجد یشهر مراکز جادیا

 یشهرها یطیمح و یاجتماع و یاقتصاد مشکلات حل به کمک یبرا دیجد یشهرها واقع در(. 1۳۸۲ ،یوارث) است بوده دیجد

 . آمدند وجود به( نیزم کمبود مثل) بزرگ

. اندشده ساخته دیجد یشهرها جهان نقاط یاقص در است شده شروع ینیشهرنش که یزمان از یخیتار یهادوره اکثر در

 بر شهرها گونه نیا یزیربرنامه و یطراح و یابی مکان اصولاً و است ینینش شهر بر یشهرساز تقدم دیجد یشهرها یزیربرنامه

 بعد و قبل مختلف مرحله دو یط توان.یم را رانیا در دیجد یشهرها ساخت. ردیگیم انجام هیاول هسته بدن و بکر یاراض یرو

 امکانات هیکل از از استفاده در آن تفاوت و است متفاوت موجود شهر با دیجد شهر در نیزم یکاربر نظام. کرد مطالعه انقلاب از

 جدید شهر در نظام نیا ییکارآ کردن حداکثر به یبرا لازم یهاینیبشیپ و شده دهیشیاند شیپ از یهاطرح جادیا یزیربرنامه

 و مختلف یهاتیمالک نیزم یکاربر موجود وضع نظر از مختلف یهاتیمحدود علت به موجود شهر در که یموضوع. اسـت

 به ازین ضرورت ،یشهر جوامع در ستیز نهیبه یالگو نیبرا علاوه(. 1۳۸5 ،یاریز) است ممکن ریغ عمل در متضاد منابع

 یسامانده شهرها در یاراضیکاربر تحولات و میتنظ یهااستیس راستا نیا در تا سازد،یم مطرح را یاراض یکاربر یزیربرنامه

 (. 1۳۸۶ همکاران، و خاکپور) شود

 یکاربر به یابرنامه کردیرو. دیگرد ارائه تونن فون توسط جهان سطح در عیوس مفهوم در یاراض یکاربر مورد در هینظر نیاول

 یچگونگ موضوع یلادیم 1۹۶۰ دهه لیاوا از. دیگرد مطرح کایآمر و اروپا در نخست د،یجد یشهرساز شیدایپ با همراه نیزم

 یدهه از رانیا در یاراض یکاربر. گرفت شکل یجد طور به نیزم یکاربر یزیر برنامه خاص مفهوم در یشهر یاراض از استفاده

 نیا چهارچوب در یاجمال و یکل شکل به مختلف، یشهرها یبرا یلیتفص و جامع یهاد یهاطرح نیتدو موازات به 1۳4۰

 و نیترمهم. شدند مواجه شکست با نبودند، سازگار یرانیا فرهنگ و یشهرساز روح با هاطرح نیا چون اما. گرفت مدنظر هاطرح

 کشور شمال زیخ زلزله مناطق در یاراض یکاربر یزیربرنامه آن یواقع یمعنا به رانیا در یشهر یاراض یکاربر تجربه نیاول

 یاقتصاد و یاجتماع یهایژگیو گرفتن نظر در بر علاوه طرح نیا در. است 1۳۷۰ دهه لیاوا در لوشان و رودبار لیمنج

 موفق نسبتاً یهاطرح از یکی هاطرح نیا گفت توانیم و داشته توجه زین مناطق نیا یعیطب یهایژگیو به زیخ زلزله یشهرها

 .(1۳۸۷ اخگر،) است بوده رانیا در یشهرساز
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  یاراض یکاربر و داریپا توسعه هینظر

 مفهوم باشد،یم داریپا توسعه هینظر است گرفته قرار یشهر زانیربرنامه توجه مورد راًیاخ که یمهم اتینظر و میمفاه از یکی

 یاساس یازهاین رفع نیع در شهر یطیمح ستیز و یاجتماع - یاقتصاد ،ییفضا -یکالبد یسامانده ،یشهر داریپا توسعه

 لحاظ از و انسجام و یفشردگ یدارا ییفضا و یکالبد لحاظ از شهر که یاگونه به شهروندان یزندگ سطح ارتقاء جهت در مردم

 حداقل با طورنیهم و( ماندن زنده نه) یزندگ و سکونت قابل یطیمح ستیز نظر از و دوام و یبرابر یدارا یاقتصاد و یاجتماع

 یفشارها رییتغ به پاسخ در یاوقفهیب و ایپو ندیفرا کی ،یشهر داریپا توسعه. باشد ،یآت نسل یهاتیظرف و منابع به صدمات

 گفت دیبا دار،یپا توسعه از جامع فیتعر کی بر توافق در مشکلات تمام باوجود. است یاجتماع و یطیمح ستیز ،یاقتصاد

 . یآزاد و عدالت ،یدموکراس تداوم یعنی است آل دهیا یاسیس مفهوم کی داریپا توسعه

 در یزیربرنامه هرگونه و شده لیتبد یشهر یزیربرنامه در یمسلط و نینو الگوواره به ریاخ یهادهه در یشهر داریپا توسعه

 مواجه یکمتر تیموفق با موردنظر اهداف به یدسترس در عملاً  نگردد نیتدو و یطراح داریپا توسعه کردیرو با چنانکه شهر

 یشهر جوامع و شهرها مداوم توسعه تواندیم که است یامروز توسعه از یشکل یشهر داریپا توسعه رو نیا از. بود خواهد

 و یاجتماع ،یاقتصاد یهاتیفعال همه شامل داریپا توسعه دگاهید از نیزم یکاربر اصطلاح. کند نیتضم را ندهیآ یهانسل

 به بتواند که باشد داریپا تواندیم یوقت نیزم عمران و توسعه واقع در دهد،یم انجام نیزم یرو بر انسان که است یفرهنگ

 یهینظر در نیبنابرا ابد؛ی توسعه باشد پاسخگو ندهیآ و حال زمان در مردم یروان و یفرهنگ ،یاجتماع یازهاین و یماد یازهاین

 دیتأک نیزم از نهیبه یاستفاده قیطر از ندهیآ و حال یبرا یاراض منابع ینگهدار بر نیزم یکاربر و یشهر داریپا توسعه

 عدم ،یعیطب طیمح دیتول یهاتیظرف کاهش ،یاهیناح و یشهر طیمح یآلودگ از یریجلوگ چون یموضوعات و گرددیم

 منظور به اساساً که یشهر مختلف یهایکاربر یابیارز. کندیم مطرح را هاافتیباز از تیحما و آور انیز یهاتوسعه از تیحما

. ردیگیم صورت یفیک و یکم صورت دو به اصولاً باشد،یم لازم تناسبات تیرعا و هاآن یمنطق استقرار از خاطر نانیاطم

 یازهاین یبررس قیطر از ای مربوط یاستانداردها با هایکاربر موجود یهاسرانه سهیمقا اساس بر یاراض یکاربر یکم یابیارز

 به هاآن نسبت و شده نیمع یفیک یهایژگیو به هایکاربر یفیک یابیارز در و ردیگیم صورت مطالعه مورد منطقه یآت و یفعل

 قاسموند، یقاسم و زاده میابراه) شودیم یبررس یوابستگ سیماتر و تیظرف تیمطلوب یسازگار سیماتر چهار اساس بر گریکدی

1۳۹۶.) 

 

 گیرینتیجه

ها و مکانی کاربری -دهی فضاییباشد و ارزیابی و سامانریزی شهری میریزی کاربری اراضی، هسته اصلی برنامهاصول برنامه

طور ویژه پایداری کاربری باشد. بهترین و تاثیرگذارترین محورهای توسعه پایدار شهری میعملکردهای شهری، یکی از مهم

 اراضی کاربری ریزیبرنامهنماید. ترین کاربری شهری، نقشی اساسی را در توسعه پایدار شهری ایفا میعنوان مهممسکونی به

 در عدالت برقراری و محیطی زیست سازی متعادل و هاکاربری مناسب توزیع فضایی، الگوهای بخشی کیفیت دنبال به شهری

 توسعه تواندیم که است یامروز توسعه از یشکل یشهر داریپا توسعه .است یشهر توسعه و رشد فرایند در خدمات توزیع

 همه شامل داریپا توسعه دگاهید از نیزم یکاربر اصطلاح. کند نیتضم را ندهیآ یهانسل یشهر جوامع و شهرها مداوم

 یوقت نیزم عمران و توسعه واقع در دهد،یم انجام نیزم یرو بر انسان که است یفرهنگ و یاجتماع ،یاقتصاد یهاتیفعال

 باشد پاسخگو ندهیآ و حال زمان در مردم یروان و یفرهنگ ،یاجتماع یازهاین و یماد یازهاین به بتواند که باشد داریپا تواندیم
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 اصولا. است جامعه هایواقعیت از و بوده شهری کیفی و کمی کاربری ترینمهم و اصلی عنصر مسکن. از این رو ابدی توسعه

 پیچیدگی این. است پیچیده قدری هاکاربری ناسازگاری و سازگاری کیفیت دادن نشان و شهری اراضی کاربری وضعیت ارزیابی

 کیفیت نزول و ناکارآمدی ساز زمینه و بوده شهری شتابان و سریع رشد فرایند از هاکاربری اثرگذاری و اثرپذیری دلیل به

 .است شده شهرها پیرامونی و مرکزی هایبافت در شهری زندگی

 

 منابع

(. ارزیابی کاربری اراضی شهری، شهر دهدشت. جغرافیا و روابط انسانی، 14۰۰الیاسی، ابراهیم؛ ابرکار، تیمور و ابرکار، مینا )

4(۳ ،)14۶-۹۶. 

جغرافیا و توسعه،  (. ارزیابی کاربری اراضی شهری اردکان فارس. مجله1۳۸5زاده، عیسی و مجیراردکانی، عبدالرضا )ابراهیم

 (، زاهدان.۷)4دانشگاه سیستان و بلوچستان، پژوهشکده علوم زمین و جغرافیا، 

های کارآمد بازار زمین در سازی شاخص(. تحلیل و مدل1۳۹۶مسعود )پور، سعید؛ سجادیان، ناهید و مدانلو جویباری، امان

-1(، ۶۲)۲1ریزی شهری، لمی پژوهشی جغرافیا و برنامهشهرداری تهران(. نشریه ع 1۲پایداری شهری )موردشناسی، منطقه 

۲1. 

-(. پایانGISریزی کاربری اراضی شهر مریوان با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیایی )(. برنامه1۳۸۷اخگری، محمدفاضل )

 ریزی شهری، دانشکده ادبیات و علوم انسانی، دانشگاه اصفهان.نامه کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه

ریزی نامه کارشناسی ارشد شهرسازی )برنامهریزی و ساماندهی کاربری اراضی محله قلهک. پایان(. برنامه1۳۸۰افتخاری، جواد )

 ای(، دانشکده معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران.شهری و منطقه

همایش زمین و توسعه شهری، نشر مرکز (. نقش زمین در توسعه پایدار شهری. مجموعه مقالات 1۳۷۹زاده، بهناز )امین

 مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری ایران.

(. تحلیل و ارزیابی وضعیت کاربری اراضی شهری با تاکید بر پایداری 1۳۹۶الله )ابراهیم زاده، عیسی و قاسمی قاسموند، عزت

 (.۲۶)۷ای، ریزی منطقهکاربری مسکونی )مورد مطالعه: شهر سامان(. فصلنامه برنامه

ریزی محیطی برای توسعه زمین. ترجمه سید حسین بحرینی و کیوان کریمی، چاپ (. برنامه1۳۸1بییر، آن. آر و هیگینز، ک )

 انتشارات دانشگاه تهران.اول، تهران: 

 های غالب در جغرافیای انسانی. چاپ اول، انتشارات دانشگاه تهران.(. زمینه1۳۷4بهفروز، فاطمه )

 (. فرآیند طراحی شهری. چاپ اول، انتشارات دانشگاه تهران.1۳۷۷سیدحسین )بحرینی، 

ریزی نامه کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامهریزی کاربری اراضی شهر درچه. پایان(. تحلیلی بر برنامه1۳۸1براتی، ابراهیم )

 شهری، دانشکده ادبیات و علوم انسانی، دانشگاه اصفهان.

ها، اجتماعی شهر ایلام از دیدگاه توسعه پایدار. مجله شهرداری -های فضایی(. بررسی عدم تعادل1۳۸5بوچانی، محمدحسین )

۶(۷۳ ،)۶۹-۶۶. 
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در بجنورد. مهندسی  مسکونی (. ارزیابی سازگاری کاربری اراضی شهری با کاربری14۰۰اصغر و شیرزاد، نرگس )ور، علیپیله

 .۲۷(، پیاپی ۲)14ساختمان و علوم مسکن، 

ریزی محله مبنا رهیافتی کارآمد در ایجاد مدیریت شهری پایدار. نشریه هنرهای زیبا، شماره (. برنامه1۳۸5) لیلپور، خحاجی

۲۶ ،4۶-۳۷. 

(. بررسی تغییرات کاربری اراضی شهری در طرح جامع و تفصیلی شهر ایلام. 1۳۸۶) عیدو ملکی، س ریمزاده دلیر، کحسین

 .۹۳-۶5، ۸، شماره ایمجله جغرافیا و توسعه ناحیه

(. تحلیلی بر پراکنش جمعیت و توزیع خدمات در محلات شهری 1۳۸۹ذاکریان، ملیحه؛ میرنجف موسوی، باقری کشکولی )

 .۸4-۶1(، ۲)1ریزی شهری، میبد از منظر توسعه پایدار. مجله پژوهش و برنامه

 شی.(. کاربری اراضی شهری. چاپ اول، تهران: نشر من1۳۸1) حمدتقیرضویان، م

درمانی.  -های آموزشی و بهداشتیهای تفصیلی شهری با تاکید بر کاربری(. پژوهشی پیرامون طرح1۳۸۷رهنما، محمدرحیم )

 چاپ اول، مشهد: انتشارات جهاد دانشگاهی مشهد.

نمونه موردی:  What ifریزی ریزی کاربری اراضی شهری با استفاده از سیستم پشتیبانی برنامه(. برنامه1۳۸1رازانی، اسد )

 نامه کارشناسی ارشد شهرسازی، دانشکده هنر، دانشگاه تربیت مدرس تهران.شهر دورود. پایان

 ای. انتشارات دانشگاه یزد.ریزی منطقههای برنامه(. اصول و روش1۳۷۸الله )زیاری، کرامت

 ت دانشگاه یزد.ریزی کاربری اراضی شهری. چاپ دوم، انتشارا(. برنامه1۳۸4الله )زیاری، کرامت

 چاپ هفتم، تهران: انتشارات سمت.ریزی شهرهای جدید. (. برنامه1۳۸5الله )زیاری، کرامت

 ریزی شهری. چاپ اول، تهران: انتشارات آییژ.(. مبانی برنامه1۳۸1) رانکالدینی، فسیف

ه جغرافیا و توسعه، دانشگاه سیستان (. شهر خواف گرایی جهت ارزیابی و تحلیل کاربری اراضی. مجل1۳۸5الدینی، فرانک )سیف

 هدان.ا(، ز۸)4و بلوچستان، پژوهشکده علوم زمین و جغرافیا، 

 های کشور.(. کتاب سبز شهری. چاپ دوم، انتشارات سازمان شهرداری1۳۸۲سعیدنیا، احمد )

 های نو در جغرافیای شهری. چاپ ششم، تهران: انتشارات سمت.(. دیدگاه1۳۸۲شکویی، حسین )

 (. دینامیک شهری. ترجمه اصغر نظریان، مشهد: انتشارات آستان قدس رضوی.1۳۷۲شالین، کلود )

نامه کارشناسی ریزی حمل و نقل درون شهری. پایان(. مکانیابی کاربری اراضی شهری با تاکید بر برنامه1۳۸۰صادقی، شعبان )

 و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران.ای(، دانشکده معماری ریزی شهری و منطقهارشد شهرسازی )برنامه

(. بررسی کاربری اراضی شهر نورآباد ممسنی با استفاده از 1۳۸۸ضرابی، اصغر؛ غلامی بیمرغ، یونس و موسوی، سیدعلی )

 .5۰-۲5، 1ای، شماره های شهری و منطقه(. مجله مطالعات و پژوهشGISسیستم اطلاعات جغرافیایی )
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ها(. چاپ اول، تهران: ها و مدلریزی کاربری اراضی شهری )سیستم(. برنامه1۳۸1) درامو رخشانی، پ اسد؛ رازانی، لیعسگری، ع

 .انتشارات نور علم

ریزی شهری. تهران: انتشارات دانشگاه ریزی با تاکید ویژه بر برنامههای برنامه(. درآمدی بر نظریه1۳۸۷)هره عبدی دانشپور، ز 

 شهید بهشتی، چاپ اول.

 .1۹-14، ۲ریزی غیر اقلیدسی. ترجمه ناصر برک پور، فصلنامه مدیریت شهری، شماره سوی برنامه(. به1۳۷۹) ان، جفریدمن

ریزی در حوزه عمومی؛ از شناخت تا عمل. ترجمه عارف اقوامی مقدم، مرکز مطالعاتی و تحقیقاتی (. برنامه1۳۸۷) انفریدمن، ج

 چاپ اول.شهرسازی و معماری، وزارت مسکن و شهرسازی، 

 (. جغرافیا و شهرشناسی. چاپ دوم، تبریز: انتشارات دانشگاه تبریز.1۳۷5فرید، یدالله )

سازی تغییرات کاربری (. مدل1۳۹۷الله )فلاحتکار، سامره؛ حسینی، سیدمحسن؛ سلمان ماهینی، عبدالرسول و ایوبی، شمس

(، 1)۹های طبیعی ایران، شهرستان نکا. مجله اکوسیستم ( مطالعه موردیLCMساز تغییر سرزمین )اراضی با استفاده از مدل

۶۹-5۳. 

های (. توسعه پایدار شهری با تاکید بر کاربری زمین شهری. خلاصه مقالات هشتمین سمینار سیاست1۳۸۰) میدحکریمی، 

 توسعه مسکن در ایران، مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری ایران، تهران: چاپ اول.

(. ارزیابی کاربری اراضی شهری با رویکرد توسعه پایدار )مورد مطالعه: 1۳۹4نژاد، علی )ت، دیمن و حاجیکاشفی دوس

 .۹4-۷1(، 1)۷پیرانشهر(. فصلنامه آمایش سرزمین، 

-دهاز دا گیریرهبینی آینده آن با به(. ارزیابی تغییرات پوشش اراضی شهر کرد و پیش1۳۹۷کیانی، الهام و ابراهیمی، عطاالله )

  .۸۸-۷1(، 1)۸ریزی فضایی )جغرافیا(، ، فصلنامه برنامهCA-MARKOVهای دورسنجی و مدل 

 .4ها. فصلنامه مدیریت شهری، شماره ها و روشریزی کاربری زمین تحول در دیدگاه(. برنامه1۳۷۹مهدیزاده، جواد )

جهانی و جایگاه آن در ایران. معاونت معماری و ریزی راهبردی توسعه شهری، تجربیات اخیر (. برنامه1۳۸5) وادمهدیزاده، ج

 .شهرسازی وزارت مسکن و شهرسازی، چاپ دوم

ها و دورنماهای آن. ترجمه دکتر عظیمی بلوریان، موسسه ها، دگرگونیخاستگاه(. شهر در بستر تاریخ: 1۳۸۷مامفورد، ل )

 خدمات فرهنگی رسا، تهران: چاپ دوم.

 ریزی شهری در ایران. تهران: انتشارات علم و صنعت ایران.های برنامه(. تحلیلی از ویژگی1۳۸۳ناصر )زاده دهاقانی، مشهدی

نامه کارشناسی ارشد جغرافیا و ریزی کاربری اراضی شهری )مطالعه موردی اسلامشهر(. پایان(. برنامه1۳۸۶محمدی، فریبا )

 ن.ریزی شهری، دانشکده ادبیات و علوم انسانی، دانشگاه اصفهابرنامه

 ، دانشگاه تهران. المللی معماری مدرن(. ترجمه محمد منصور فلامکی، چهارمین کنگره بین1۳55منشور آتن )

ریزی کاربری اراضی با تاکید بر توسعه پایدار شهری (. تحلیلی بر برنامه1۳۹۰آباد، رسول )مشیری، سیدرحیم و ملکی نظام

 .۸۷-۷۳نمونه موردی شهر میاندوآب. جغرافیا، 
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 (، تهران.4۷)1۲(. جایگاه شهرهای جدید ایران در نظام شهرسازی. نشریه سپهر، 1۳۸۲وارثی، حمیدرضا )

 (. حقوق و قوانین شهری. مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی، تهران.1۳۷۶هاشمی، فضل الله )

 


